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OBJET DU REGLEMENT

Le présent règlement fixe les règles particulières à l'intérieur du lotissement. Il est opposable et
s'impose à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout ou partie du lotissement.
Il doit être reproduit « in extenso » dans tout acte translatif ou locatif de parcelle ou de chaque
location, qu'il s'agisse d'une première vente ou de locations successives.

CHAMP D'APPLICATION TERRITORIALE

Le présent règlement s'applique au projet de lotissement situé sur la commune de Plougasnou.
Ce projet de lotissement prend le nom de « Lotissement de Kerlevenez ». 

Il est porté au plan d'arpentage de la commune sous le numéro 175 de la section CC pour une
surface de 13 783m². Il est composé de 25 lots libres et d'espaces à usage public comprenant la
voirie interne, les aires de stationnement et les espaces verts.

En sus du droit des tiers, chaque construction ou aménagement réalisé sur chacun des lots du
lotissement devra se conformer aux règles d'urbanisme de la zone 1AUH du PLUi-H de Morlaix
Communauté approuvé le 10/02/2020.
Par ailleurs, chaque construction ou aménagement réalisé sur chacun des lots du lotissement
respectera obligatoirement les dispositions particulières énoncées ci-dessous.



Article 1- Occupations et utilisations du sol admises

Les occupations et utilisations du sol admises sont celles admises par le PLUi-H.

Article 2- Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol interdites sont celles interdites par le PLUi-H.

La réunion  de  deux  lots  en un seul  pour  l'édification  d'une seule  habitation n'est  pas
autorisée.

L'achat d'un lot  dont l'usage se limiterait  à être un jardin d'agrément est interdit.  Ainsi
chaque  terrain  viabilisé  du  lotissement  devra  recevoir  une  construction  à  usage
d'habitation.

Article 3- Accès et stationnement

Entrée de lot
La création d'accès véhicule est interdite le long des voies et emprises publiques.
Les accès aux lots se feront par les voies  créées dans le cadre de l'opération.
Les accès aux lots pourront faire l'objet d'une légère adaptation sous réserve de l'accord écrit de
l'aménageur et de la commission d'urbanisme.

Stationnement
Le  stationnement  des  véhicules  correspondant  aux  besoins  des  acquéreurs  doit  être
assuré en dehors des emprises publiques.
En conséquence, chaque acquéreur doit  aménager sur sa parcelle une aire de stationnement
pour au moins deux véhicules.
Les espaces privés correspondant aux places de stationnements devront rester ouverts sur la voie
publique.  Cependant,  des  éléments  de  clôtures  pourront  être  positionnés  entre  l'aire  de
stationnement et le reste de la propriété. L'édification d'un préau y est également possible.
Les places de stationnements seront  réalisées avec des matériaux permettant l'infiltration des
eaux de pluie.

Article 4- Desserte par les réseaux

Les travaux de viabilisation des lots seront réalisés conformément au programme des travaux.
La prestation du lotisseur s'arrêtant à la limite de propriété des lots, les acquéreurs de lots devront
obligatoirement raccorder leur construction aux réseaux divers aménagés par le lotisseur, après
avoir sollicité toute autorisation et contracté tout abonnement auprès des services gestionnaires.

Adduction en eau potable
Les branchements individuels seront amorcés par le lotisseur à l'intérieur de chaque lot suivant
plan de lot.

Eaux usées
Les branchements individuels seront amorcés par le lotisseur à l'intérieur de chaque lot suivant
plan de lot.
Afin de fixer la côte de dalle des futures constructions, les acquéreurs de chaque lot  devront
s'assurer de la faisabilité technique d'un raccordement gravitaire.En fonction de leur projet, une
pompe individuelle de refoulement des eaux usées pourrait  être nécessaire.  Son financement
serait à leur charge.



Eaux pluviales
Les branchements individuels seront amorcés par le lotisseur à l'intérieur de chaque lot suivant
plan de lot.
Les eaux de ruissellement des toitures et des sols imperméabilisés des lots seront à raccorder
directement au nouveau réseau à créer à l'intérieur du lotissement.

Gestion de l'eau
Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle à l'écoulement naturel des
eaux pluviales.
Lors de la conception de l'aménagement d'une parcelle, tous les dispositifs permettant de retenir
les eaux pluviales à la parcelle devront être étudiés afin de limiter le rejet dans le réseau, sous
réserve de la faisabilité technique :

– réduction des emprise bâties et imperméabilisées
– végétalisation des toitures
– utilisation de matériaux semi-perméables ou poreux

L'installation d'une cuve de récupération des eaux de toitures est encouragée. Pour les modèles
aériens, une attention particulière sera apportée à leur insertion dans le paysage

Réseaux divers     :

Électricité
Chaque lot sera équipé d'un coffret de comptage.
Les raccordements souterrains individuels sont à la charge des lotis à l'intérieur de la parcelle.

Téléphone
Le réseau de télécommunications sera réalisé en souterrain.
Les branchements individuels seront amorcés par le lotisseur à l'intérieur de chaque lot suivant
plan de lot.
Les raccordements souterrains individuels sont à la charge des lotis à l'intérieur de la parcelle.

Ordures ménagères
Le ramassage des ordures ménagères sera réalisé via le point de collecte situé à l’entrée du
lotissement. Les acquéreurs devront y déposer leurs ordures ménagères.

Article 5- Caractéristiques des terrains

Les  surfaces  et  formes  des  lots  sont  indiqués  au  plan  de  composition.  Les  surfaces  sont
également indiquées par lot  sur le  tableau joint  au présent règlement.  Ce sont des surfaces
« projet » qui sont susceptibles d'être réajustées après bornage définitif.
La division de lot est interdite.
La réunion de lots contigus est également interdite.

Article 6 – Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Toute  construction  sera  implantée  dans  la  zone  d'implantation  indiquée  au  plan  de
composition.

Chacun  des  propriétaires  des  lots  comprenant  au  plan  de  composition,  le  symbole  «zone
d'accroche ou ligne d'accroche » aura pour obligation de réaliser sa construction à l'alignement
dont il s'agit, sur au minimum 1/3 de la façade concernée.

Article 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions pourront  s'implanter  en limites séparatives ou à une distance d'au moins 2
mètres des  limites séparatives, conformément à l'article 1AUh 4.3.3 du PLUi-H.



Article 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même
propriété

Pas de règle complémentaire.

Article 9- Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale des constructions correspond à la surface maximale d'implantation des
constructions.

Article 10- Orientation des constructions

Chacun des propriétaires des lots comprenant,  au plan de composition,  les symboles  « sens
d'orientation obligatoire » aura pour obligation de respecter l'orientation indiquée pour tous les
volumes de la construction, hormis les annexes non contiguës.
Des adaptations mineures pourront  être  tolérées,  pour des raisons d'optimisation des apports
énergétiques solaires.

Article 11- Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée  à la réalisation d'un gabarit RDC + 1 niveau +
combles.
Soit les hauteurs suivantes prises au niveau du  terrain naturel avant remblais ou déblais :

Faîtage : 9,00 m
Acrotère : 3,50 m
Hauteur des abris de jardin : 2,50 m maxi

Article 12- Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dan le milieu
environnant, le respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérêt
public.
Le  respect  de  cet  intérêt  relève  de  la  compétence  du  concepteur,  de  la  volonté  du  maître
d'ouvrage, de la responsabilité de l'autorité habilitée à délivrer le permis de construire et autres
autorisations d'utilisation du sol.
En conséquence, 

– Les projets devront présenter une simplicité dans les proportions des volumes et
des détails d'architecture, une harmonie dans la couleur et le choix des matériaux.

– L'emploi à nu des matériaux destinés à être recouvert (briques creuses, parpaings,...) est
interdit.

12-1 Topographie et insertion du projet par rapport au terrain naturel

Le projet de construction ne devra pas faire l'objet d'importants mouvements de terrain et devra
respecter la topographie d'origine du lot.
Afin de permettre une bonne insertion des constructions, les remblais ne seront autorisés que de
façon limitée (30cm) et uniquement dans le cadre d'un déblai-remblai.

12-2 Volumétrie

Les  volumes  construits  doivent  rester  simples,  avec  de  préférence  des  plans  rectangulaires
prononcés et sans multiplier les cassures.



La compacité des volumes sera recherchée.

Lorsque  le  projet  s’implante  en limite  séparative  (deux  bâtiments  contigus),  le  second
permis ajustera sa volumétrie en fonction du premier projet.

12-3 Toitures

Les sens de faîtage et les types de toitures sont imposés.

– Le volume principal de la construction sera couvert par une toiture à deux pentes
équivalentes comprises entre 35 et 45°. Les couvertures seront en ardoises naturelles ou
en zinc. Les pignons devront présenter une largeur maximum de 8m pour ne pas
générer de volumes de toitures trop importantes.

– Les toitures terrasse sont autorisées pour les volumes secondaires ou de liaison en
rez de chaussée. Elles seront de préférence végétalisées. Les membranes d'étanchéité ne
devront pas être visibles depuis le sol

Lorsque  le  projet  s’implante  en limite  séparative  (deux  bâtiments  contigus),  le  second
permis ajustera sa pente de toiture en fonction du premier projet.

12-4 Façades

Les façades des constructions comporteront trois couleurs maximum (couleur des menuiseries
comprises).
Les couleurs recommandées sont  le  blanc,  les  nuances de gris  et  les  teintes des matériaux
naturels (bois, pierres,...). Les camaïeux de beige ou orange pastel (« saumon ») sont proscrits.
Un échantillon des teintes sera impérativement joint à la demande de permis de construire.
Les bardages en ardoises, les bardages en PVC et les bardages d'aspect brillants sont interdits.

12-5 Menuiseries

Les proportions, la distribution et les matériaux des ouvertures et fermetures doivent être étudiés
dans un souci d'efficacité énergétique et d'harmonie.
Les fenêtres de toit seront encastrées et de même couleur que la toiture.
Les menuiseries en PVC sont interdites.

 12-6 Éléments techniques

La  pose  de  panneaux  photovoltaïques  ou  de  panneaux  solaires  thermiques  est  autorisée.
Cependant,  il  convient  de  les  traiter  comme  des  éléments  architecturaux  à  part  entière,
parfaitement  intégrés  à  la  toiture  ou  au  bâtiment  en  général.  En  aucun  cas,  ils  ne  doivent
engendrer une impression d'  « effets rapportés ». Ainsi :

– Sur une toiture terrasse, les panneaux devront être placés en retrait de l'acrotère, afin de
devenir invisible depuis le sol.

– Sur  les  toitures  en  pente,  ils  devront  être  disposés  harmonieusement  par  rapport  aux
ouvertures existantes en toiture et avoir une surface raisonnable par rapport à la couverture
ou occuper l'ensemble de la couverture.

Toutes les dispositions devront être prises pour limiter l'impact visuel des éléments techniques tels
que les pompes à chaleur,  cuves de récupération des eaux pluviales,  etc,  de même que les
nuisances sonores.

12-7 Constructions annexes

-Préaux ou carports



Il ne sera autorisé qu'un seul préau par logement. 
Surface maximale :30 m²
Hauteur maximale : 3,50 m
L'implantation  des  préaux est  possible  sur  les  aires  de  stationnement  privatives  ou  dans  les
emprises constructibles prévues au plan de composition.
Ils seront réalisés en bois : toiture terrasse ou simple ossature support de plantes grimpantes.
En cas de toiture terrasse,  les membranes d'étanchéité ne devront pas être visibles depuis le sol.

-Abris de jardin-Remises

Il ne sera autorisé qu'un seul abri ou remise par logement. 
Surface maximale : 20 m²
Hauteur maximale : 2,50 m
Cette construction, dédiée au rangement, stockage des vélos, du bois, des poubelles...pourra être
implantée :

– Dans les emprises constructibles, intégrée à l'un des volumes de la construction ou
dans la continuité de celui-ci, en veillant à s'y intégrer tant en termes de volumétrie que
d'aspect extérieur

– Intégrée au préau lorsqu'il existe, tant en termes de volumétrie que d'aspect extérieur
– Hors des emprises constructibles. Dans ce cas, elle sera réalisée en bois et devra faire

l'objet d'un accompagnement végétal afin d'en améliorer l'insertion paysagère.

12-8 Clôtures

Les clôtures ne sont pas obligatoires.
A proximité immédiate des accès aux parcelles ou aux carrefours de voie ouvertes à la circulation
publique,  les clôtures doivent  être établies de manière  à  ce qu'elles ne créent  pas de gêne,
notamment en diminuant la visibilité.
Il est rappelé que l'édification de clôture est soumise à autorisation d'urbanisme, sous la
forme d'une Déclaration Préalable de travaux (DP)

Clôtures sur les voies ouvertes au public ou emprises publiques

Il est rappelé que des murets techniques en pierres de 2,50 m x 0,40 mx 0,80m de hauteur seront
réalisés par le lotisseur sur chaque lot suivant plan de composition.

La hauteur maximale des clôtures est limitée à 1,50m.

Plusieurs dispositifs de clôture sont autorisés :

– Murets :  Ils  auront  une  hauteur  de  0,80  m  et  seront  édifiés  en  prolongement  des
façades bâties ou des murets réalisés par l'aménageur. Ils seront enduit dans une teinte
identique  à  la  façade  principale  ou  en  pierres  identiques  au  muret  réalisé  par
l'aménageur. Ils pourront être complétés à concurrence de 1,50 m par un grillage vert
plastifié doublé ou non d'une haie vive

– Haies : Elles seront composées d'un mélange de 3 à 6 espèces et compteront  la moitié
de végétaux persistants  ou semi-persistants  et  la  moitié  de végétaux caduques.  La
palette végétale autorisée est jointe en annexe. Elles pourront  être complétées côté
parcelle, par un grillage vert plastifié d'une hauteur maximale de 1,20 m

– Portails et portillons : Ils seront en bois ou métal ajourés ou non, avec une conception
simple et épurée. Leur hauteur maximale sera de 1,20 m.

– Eléments techniques : La boite aux lettres et les différents coffrets seront intégrés au
muret réalisé par l'aménageur



– Cas des lots comportant des talus: Dès lors que le terrain est bordé en totalité ou en
partie de talus, ces ouvrages devront être conservés et le cas échéant être restaurés.
La pose de toile tissée ou de film plastique sur les talus est proscrite. Les paillages
biodégradables sont en revanche possible.L'ajout de clôture est déconseillé. Dans le
cas  contraire,  la  clôture  sera  constituée  d'un  grillage  vert  plastifié  d'une  hauteur
maximale d'1,20 m. Le renforcement de la végétation du talus est autorisé à condition
d'employer des essences végétales bocagères (voir liste en annexe). La création de
tout autre talus est interdite.

Clôtures sur les limites séparatives

La hauteur maximale des clôtures en limite séparatives est limitée à 1,80 m.

Elles seront composées de haies constituées d'un mélange de 3 à 6 espèces et compteront  la
moitié de végétaux persistants ou semi-persistants et la moitié de végétaux caduques. La palette
végétale  autorisée  est  jointe  en  annexe.  Elles  pourront  être  complétées  par  un  grillage  vert
plastifié d'une hauteur maximale de 1,50 m.

A noter que dans le prolongement des habitations situées en limite séparative, à l'arrière de la
construction, il sera possible d'implanter en limite séparative sur une longueur de 5,00 m maxi et
une hauteur de 1,80 m maxi, les dispositifs de clôtures suivants :

– Murs, enduits ou bardés de bois
– Pare-vue en bois droits non peints

Cette  disposition  particulière  visant  à  préserver  l'intimité  des  espaces  extérieurs  proche  de
l'habitation, notamment les terrasses, pour tous les lots.

La création de talus est interdite. En revanche, la plantation d'arbres, en accord avec les voisins
mitoyens est possible.

12-9 Plantations – Espaces libres

Les espaces libres non strictement nécessaires aux circulations, au stationnement, aux aires de
manœuvre et  de stockage des véhicules doivent  être aménagés en espaces verts.Ils  devront
représenter 20% minimum de la surface du lot. 
Les arbres et talus existants seront maintenus et entretenus. En cas de talus planté, les essences
bocagères dont la liste figure en annexe du présent règlement devront être respectées.
Les paillages utilisés seront biodégradables.
Les plantations devront respecter les règles du Code Civil, à savoir :

-   Pour les plantations de moins de 2,00 m de hauteur, elles se situeront à 0,50 m minimum
    des limites de propriété
-   Pour les plantations de plus de 2,00 m de hauteur, elles se situeront à 2,00 m minimum 
    des limites de propriété

Les arbres plantés dans les jardins devront être des arbres de quatrième grandeur (moins de 10
m de hauteur à maturité.
Pour préserver la biodiversité, la plantation d'essences végétales qualifiées d' « invasives » est
strictement  interdite  (liste  en annexe).  De  même,  la  plantation  d'essences  végétales  pouvant
porter atteinte à la santé humaine est fortement déconseillée (liste en annexe).

Article 13- Modification du présent règlement

Conformément à l'article L.442-10 du Code de l'Urbanisme, lorsque la moitié des propriétaires
détenant ensemble les 2/3 au moins de la superficie du lotissement ou les 2/3 des propriétaires
détenant au moins la moitié de la superficie du lotissement le demandent ou l'acceptent,l'autorité



compétente  peut  prononcer  la  modification  de  tout  ou  partie  des  documents  du  lotissement,
notamment le présent règlement, le cahier des charges, s'il  a été approuvé ou les clauses de
nature réglementaires du cahier des charges s'il n'a pas été approuvé.
Cette modification doit être compatible avec la réglementation d'urbanisme applicable.

Article 12- Aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords

La surface de plancher maximale par lot est définie comme suit :

N°LOT Surface des terrains en

m²

Surface maximale

constructible en m²

LOT 1 613 300

LOT 2 455 300

LOT 3 553 300

LOT 4 481 300

LOT 5 371 300

LOT 6 389 300

LOT 7 408 300

LOT 8 378 300

LOT 9 334 300

LOT 10 411 300

LOT 11 389 300

LOT 12 375 300

LOT 13 308 300

LOT 14 382 300

LOT 15 427 300

LOT 16 498 300

LOT 17 474 300

LOT 18 323 300

LOT 19 390 300

LOT 20 396 300

LOT 21 351 300

LOT 22 360 300

LOT 23 408 300

LOT 24 362 300

LOT 25 526 300

Il est à noter que les surfaces mentionnées sont des surfaces « projet ». Les surfaces définitives
seront mesurées lors du bornage des lots.
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