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LOCALISATION 

 
Rives-du-Couesnon est, depuis le 1er janvier 2019, une commune nouvelle située dans le 
département d’Ille-et-Vilaine en région Bretagne. 
 
Elle est issue de la fusion des communes de Saint-Jean-sur-Couesnon, Saint-Georges-de-
Chesné, Saint-Marc-sur-Couesnon et Vendel. 
 

 
 
La ZAC de la Prairie est située au Sud-Ouest de Saint-Jean-sur-Couesnon. Située à 
20 minutes du centre-ville de Fougères et de la rocade de Rennes, elle bénéficie d’une 
localisation privilégiée au sein du département d’Ille-et-Vilaine.  
 

 
 
  

ZAC de la Prairie 
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PRESENTATION DE L’OPERATION 

 
L’opération s’implante à la sortie du bourg, à proximité des commerces et des équipements 
publics de la commune. En interface directe avec le paysage bocager environnant, la ZAC 
de la Prairie bénéficie d’un environnement calme et bucolique.  
 

   
Vallée du Couesnon Saint-Jean-sur-Couesnon Forêt de la vallée du Couesnon 

 
Le parcellaire de ce nouveau quartier s’articule autour de nombreux espaces de verdure et 
est structuré par un maillage de cheminements doux raccordé aux diverses commodités. La 
ZAC dispose de 33 lots libres de constructeur, d’une superficie allant de 278 à 946 m². 
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Lots déjà commercialisés 

Plan de composition - TRANCHE 1 
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TABLEAU RECAPITULATIF DES LOTS 

LISTE DES LOTS LIBRES DE CONSTRUCTEUR 

N° Adresse Superficie 
Surface 

Plancher 
maximum 

Prix 
(HT) 

Prix 
(TTC) 

1 28 Rue de la Prairie 370 195   

2 26 Rue de la Prairie 504 195 47 000.00 € 55 908.10 € 

3 24 Rue de la Prairie 567 195   

4 22 Rue de la Prairie 607 245   

5 1 Allée des Cercliers 617 245   

6 2 Allée des Cercliers 535 195   

7 3 Allée des Cercliers 480 195   

8 4 Allée des Cercliers 449 195   

9 5 Allée des Cercliers 470 195   

10 6 Allée des Cercliers 533 195 46 500.00 € 55 279.79 € 

11 17 Allée des Tanneurs 469 195   

12 15 Allée des Tanneurs 386 195   

13 13 Allée des Tanneurs 411 195   

14 1/3/5/7/9/11 Allée des Tanneurs 1377 638,16   

15 10 Allée des Tanneurs 620 245   

16 8 Allée des Tanneurs 278 175   

17 6 Allée des Tanneurs 278 175   

18 4 Allée des Tanneurs 278 175   

19 2 Allée des Tanneurs 278 175   

20 31 Rue de la Prairie 498 195 45 000.00 € 53 513.95 € 

21 29 Rue de la Prairie 480 195   

22 27 Rue de la Prairie 480 195 45 500.00 € 54 131.52 € 

23 15/17/19/21/23/25 Rue de la Prairie 1501 569,84   

24 20 Rue de la Prairie 412 195   

25 4 Allée des Tisserands 652 245   

26 5 Allée des Tisserands 946 290   

27 6 Allée des Tisserands 633 245   

28 41 Rue de la Prairie 661 245   

29 39 Rue de la Prairie 481 195 44 000.00 € 52 330.54 € 

30 1 Allée des Tisserands 462 195   

31 2 Allée des Tisserands 424 195   

32 3 Allée des Tisserands 467 195 44 500.00 € 52 944.21 € 

33 37 Rue de la Prairie 780 290 56 000.00 € 66 438.72 € 

34 35 Rue de la Prairie 622 245   

35 33 Rue de la Prairie 551 195   
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TABLEAU DES DÉLAIS D’EXECUTION 

 

ETAPES DÉLAIS D’EXECUTION 

 1 - Dépôt du permis de construire 
1 mois  

À compter de la signature du compromis  
de vente et du CCCT et ses annexes 

 2 - Obtention du prêt et signature de   
l’acte authentique 

6 mois maximum 
Après signature du compromis 

 3 - Début des travaux 
4 mois maximum  

A compter de la délivrance du Permis de Construire 

 4 - Convention de déversement         
ordinaire dans le réseau d’eaux usées 

15 jours minimum 
Avant l’intervention de la société effectuant le contrôle (STGS) 

ANNEXE 1 

 5 - Contrôle de conformité des 
raccordements au réseau public 
d’assainissement et au réseau d’eau 
potable 

1 mois minimum  
Avant la date supposée d’achèvement des raccordements  

lorsque les tranchées demeurent encore ouvertes 
https://www.stgs.fr/demande-de-controle/ ou en ANNEXE 2 

 6 - Fin des travaux 
Durée de la construction : 18 mois maximum 

à compter de la délivrance du Permis de Construire 

 

TAXES, FRAIS ET PARTICIPATIONS A PRÉVOIR 

 

Taxe d’aménagement communale Exonération 

Taxe d’aménagement départementale 
Suivant la surface taxable de la maison 

Taux 1,85 % 

Taxe Archéologie Préventive 
Suivant la surface taxable de la maison 

Taux 0,40 % 

Frais de raccordement à l’Eau Potable, 
l’EDF et les Télécom 

L’acquéreur doit contacter les différents organismes pour les 
raccordements. 0 

Les frais sont à la charge de l’acquéreur. 

Participation pour le Financement de 
l’Assainissement Collectif (PFAC) 

Env. 2 000 € à la charge de l’acquéreur 

Frais d’implantation de construction par 
un géomètre 

Contacter un géomètre pour qu’il fasse l’implantation de la 
construction (les honoraires du géomètre sont à la charge de 

l’acquéreur) 

Acompte forfaitaire 

1 000 € qui seront déduits lors de la signature de l’acte authentique 
d’acquisition (répartis de la façon suivante) : 
- 900 € d’acompte 
- 100 € de provision pour frais 

Frais de notaire Calculer lors de la signature du compromis de vente 

STGS  
La STGS établira un devis (env. 144 TTC) à lui retourner 

(L’acquittement de la facture est à la charge de l’acquéreur) 
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REGLEMENT DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) – Zone 1AUez 

 

ARTICLE 1 : TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION INTERDITS 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

Sont interdits sur l’ensemble de la zone 1AUez, les établissements, installations ou utilisations 

du sol qui par leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont incompatibles 

avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité, ou la bonne tenue d’un quartier d’habitation et de 

vie sociale. 

 

Les destinations suivantes sont notamment interdites : 

 

▪ Hébergement hôtelier  

▪ Industrie 

▪ Exploitation agricole ou forestière 

▪ Entrepôt 

▪ Artisanat 

▪ Commerce 

 

De plus, les garages annexes isolés (détachés de la construction principale) ne sont pas 

autorisés. 

 

ARTICLE 2 - TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION SOUMIS A CONDITIONS SPECIALES 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

Les destinations suivantes sont autorisées, sous réserve d’être compatibles avec la vocation 

résidentielle et les équipements du quartier : 

 

▪ Bureaux 

▪ Services Publics ou d’Intérêt Collectif (SPIC) 

▪ Habitation 

 

De plus, les annexes autres que les garages annexes isolés (abris, piscines…) devront 

respecter les emprises au sols imposées à l’article 9 du présent règlement. 

 

ARTICLE 3 : ACCES ET VOIRIES 

 

1. Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée, soit 

directement, soit par un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu 

en application de l’article 682 du code civil. 

 

2. Les caractéristiques des accès et voiries doivent répondre à l’importance et à la 

destination de l’immeuble ou de l’ensemble d’immeubles à desservir et doivent 

permettre de satisfaire aux exigences de sécurité et de défense contre l’incendie. 

 

3. D’une manière générale (terrain seul, division ou opération plus importante) 

l’emplacement de l’accès à la voie publique pourra être imposé pour tenir compte de 

la sécurité, de la topographie ou de l’environnement. 
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4. Le permis de construire pourra être subordonné à la réalisation d’aménagements 

spécifiques concernant les accès et visant à la sécurité des usagers. 

 

5. Les voies se terminant en impasse doivent être aménagées de telle sorte que les 

véhicules puissent faire demi-tour. 

 

ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX 

 

1. ADDUCTION EN EAU POTABLE 

 

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau 

potable doit être desservie par un réseau de distribution d’eau potable conforme aux 

règlements en vigueur. 

 

2. ASSAINISSEMENT – EAUX USEES 

 

Toute construction ou installation nouvelle doit être raccordée au réseau public 

d’assainissement conformément à la réglementation en vigueur. L’évacuation des eaux usées 

industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée à un prétraitement. 

 

3. EAUX PLUVIALES 

 

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir l’écoulement des eaux pluviales dans 

un dispositif individuel ou collectif, à réaliser à la charge du constructeur, favorisant en priorité 

l’infiltration dans le sol, limitant les débits et permettant l’évacuation des eaux de pluie. 

 

Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront être conçues, de préférence selon 

des méthodes alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration…) à 

l’utilisation systématique de bassins de rétention. La réalisation de ces aménagements devra 

être conçue de façon à en limiter l’impact visuel et paysager depuis les espaces publics. 

 

Le raccordement au réseau d’eau pluvial sera soumis à l’autorisation de l’autorité compétente. 

 

4. RESEAUX DIVERS 

 

L’enfouissement du raccordement aux lignes ou conduites de distribution pourra être imposé 

notamment lorsque le réseau primaire est souterrain. 

 

ARTICLE 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 

 

Pour être constructible, un terrain doit avoir les dimensions suffisantes pour qu’il soit possible 

d’y inscrire une construction respectant les règles d’implantation fixées par les articles 6 

(implantation par rapport aux voies et emprises publiques) et 7 (implantation par rapport aux 

limites séparatives) du présent règlement. 
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ARTICLE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

Les constructions devront s’implanter : 

 

▪ à 5 mètres minimum de l’alignement des voies automobiles ; 

▪ à 0,80 mètres des autres voies et emprises publiques (cheminements doux, espaces 

verts, places publiques de stationnement…). 

 

Dans le cas d’une chaussée mixte comportant une voie pour automobiles et un cheminement 

doux (piétons, vélos…), les constructions devront s’implanter à 5 mètres minimum de 

l’alignement. 

 

Toutefois, les stationnements couverts et non clos (type carport) pourront être implantés à 

l’alignement. 

 

ARTICLE 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

Les constructions, parties de constructions, ou extensions, pourront s’implanter en limite 

séparative. En cas de retrait, celui-ci devra être de 3 mètres minimum. 

 

Toutefois, les constructions annexes détachées de la construction principale (abris, 

piscines…) pourront être implantées à minimum 1 mètre des limites séparatives. 

 

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES 

 

Sans objet 

 

ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

L’emprise au sol totale de l’ensemble des constructions est limitée à 60% de la superficie de 

l’unité foncière. 

 

De plus, l’emprise au sol totale des annexes détachées de la construction principale, exception 

faite des piscines, est limitée à 20 m². 

 

ARTICLE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

La hauteur maximale des façades de la construction principale est limitée à 6 mètres à l’égout 

du toit ou à l’acrotère. 

 

La hauteur maximale des faitages de la construction principale est limitée à 10 mètres. 

 



RIVES-DU-COUESNON - Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de la Prairie - Page 10 sur 21 

 

La hauteur maximale absolue des stationnements couverts et non clos (type carport) attenants 

à la construction principale est limitée à 3 mètres. 

 

Les annexes détachées de la construction principale devront s’inscrire dans un gabarit défini 

par un plan vertical de 1,5 mètre en limites parcellaires, prolongé par un plan incliné de 45° 

vers l’intérieur du terrain, sans dépasser une hauteur maximale de 3 mètres. 

 

La hauteur totale d’une construction, d’une façade, ou d’une installation correspond à la 

différence de niveau entre son point le plus haut et son point le plus bas situé à sa verticale. 

Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain existant avant travaux, à la date de dépôt de 

la demande. Le point le plus haut à prendre comme référence correspond au faîtage de la 

construction, ou au sommet de l’acrotère, dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en 

attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur. 

 

ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect 

satisfaisants, permettant une bonne intégration dans l'environnement, tout en tenant compte 

du site général dans lequel il s'inscrit et notamment la végétation existante et les constructions 

voisines. 

 

La qualité recherchée vise aussi bien les volumes, y compris la forme de la toiture que les 

percements, les couleurs, la nature des matériaux apparents et les détails architecturaux. 

 

D’une manière générale, sauf cas particulier de projets d’une grande richesse architecturale, 

les bâtiments seront d’un style simple, conforme à l’architecture traditionnelle de la région. 

Sauf dans le cas de projets intégrés dans des ensembles cohérents qui feront l'objet d'études 

particulières. Les couleurs apparentes devront avoir une tonalité discrète, suivant une palette 

conforme aux tons en usage dans la construction traditionnelle de la région. 

 

La toiture des stationnements couverts et non clos (type carport) sera de type toit plat ou 

monopente et en harmonie avec la construction principale. 

 

Les clôtures seront d'un style simple et constituées de matériaux de bonne qualité, en 

harmonie avec le paysage environnant. 

 

Les clôtures sur voies et emprises publiques seront constituées d’une haie variée doublée ou 

non d’un grillage d’une hauteur maximale de 1 mètre et implanté en retrait de 0,80 mètre de 

l’alignement. Les portails et portillons pourront être implanté : 

 

▪ soit en retrait de 0,80 mètre ; 

▪ soit en retrait de plus de 5 mètres. 

 

En limite séparative, les clôtures seront constituées d’une haie variée doublée ou non d’un 

grillage d’une hauteur maximale de 1 mètre. Les claustras bois ou les murs en harmonie avec 

la construction principale pourront être autorisés en prolongement des constructions 

principales situées en limite séparative ; ces dispositifs sont limités à une hauteur de 2 mètres 

et une longueur de 4 mètres. 
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ARTICLE 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES 

 

Dans la mesure du possible, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des 

constructions et/ou installations et de leur fréquentation doit être assuré en dehors des voies 

publiques et à proximité immédiate des constructions et/ou installations. Il doit être prévu au 

moins : 

 

Nature de l’activité Nombre de places de stationnement imposé  

Habitation 2 places par logement. De plus, dans le cas d’opération 
d’ensemble, 1 place de stationnement pour 3 logements en 
espace commun1. 

Logements locatifs financés 
avec un prêt aidé par l’Etat 

1 place de stationnement par logement. 

Commerces et activités de 
services 

Le nombre de place doit être en rapport avec l’utilisation 
envisagée et répondre au besoin de stationnement de la totalité 
des véhicules de livraison, de services, du personnel et des 
visiteurs, soit 1 place par 40 m² de surface de plancher1. 

Autres activités des secteurs 
secondaire ou tertiaire, 
artisanales et industrielles 

1 place par 80 m² de surface de plancher de la construction1. 

Restaurant et hébergement 
hôtelier 

Une place par 10 m² de surface de plancher de la salle de 

restaurant. 

Equipements d’intérêt public 
et de service collectif 

Le nombre de place doit être en rapport avec l’utilisation 

envisagée. 
1 Arrondi par excès 

 

En cas d’impossibilité technique de pouvoir 

aménager le nombre de places de 

stationnement lui faisant défaut, le constructeur 

peut être autorisé à les reporter sur un autre 

terrain distant d’au plus 300 mètres, sous 

réserve d’apporter la preuve qu’il réalise ou fait 

réaliser lesdites places. 

 

 

 

 

ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

 

Conditions particulières à la zone 1AUez : 

 

Les espaces libres de toute construction ou de stationnement seront aménagés en espaces 

paysagers adaptés à l’environnement. 

 

Ces espaces libres seront à dominante végétale et plantés d’un arbre à haute tige par tranche 

complète de 100 m². 

 

ARTICLE 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL 

 

Sans objet 
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FICHE DE LOT 
(à joindre à la demande de permis de construire) 
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Le projet de construction doit être réalisé conformément aux règles d’urbanisme de la zone 

1AUez du Plan Local d’Urbanisme (PLU) en vigueur de Saint-Jean-sur-Couesnon, commune 

déléguée de la commune nouvelle de RIVES DU COUESNON (cf. ANNEXE 3 : Dispositions 

du PLU applicables au projet). 

De plus, le projet de construction est soumis aux prescriptions et préconisations urbaines, 

architecturales et paysagères suivantes. 

 

 

 

 

ZAC de la Prairie 
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Acquéreur X 

Co-Acquéreur X 

 

N° de lot X 

Référence cadastrale X 

Superficie X 

Adresse du terrain X 

35140 RIVES DU COUESNON 

 

Surface plancher autorisée X 

Prix HT X 

Prix TTC X 

 

Zone du PLU 1 AUez 

 

 

PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, TECHNIQUES ET PAYSAGERES 

 

Coloris Sans objet 

 

Matériaux Sans objet 

 

Toitures Sans objet 

 

Epannelage et mitoyenneté Sans objet 

 

 

Accès au lot 

 
Stationnements 

  
Branchements et coffrets 

    

  
Cote de niveau de réf X NGF 

 

Aménagements extérieurs Sans objet 

 

Plantations Sans objet 

 

 

Enclave de stationnement non clos 

Accès au lot imposé 

Zone technique non constructible : boite de 

branchement EU et boite de branchement EP 

Zone technique non constructible : citerneau 

téléphonique, citerneau AEP et coffret basse tension 
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ANNEXES



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Commune de Rives du COUESNON 

4 rue Nationale 

St  Jean sur Couesnon 

35140 RIVES DU COUESNON 

Tél : 02 99 39 12 57 

  
CONVENTION DE DEVERSEMENT ORDINAIRE 

DANS LE RESEAU D’EAUX USEES 

Commune : ............................................................  

Nature abonné : .....................................................  

Nom abonné : ........................................................  

Adresse de branchement …………………………………………………. 

…………………………..…………………………………………………… 

Adresse de facturation ……………………………………………………. 

……………………………………………………………………………….. 

 

 

Je soussigné(e),………………………………………………………………………agissant en qualité de 

locataire/propriétaire de la propriété située …………………………………………………………….. sur la 

commune de RIVES DU COUESNON (35140), m’engage à réaliser les travaux de raccordement de mon 

branchement privé suivant les préconisations de la FICHE TECHNIQUE DE BRANCHEMENT D’EAUX 

USEES ci-jointe. 

Au vu de ces éléments : 

1. Je demande l’autorisation de déverser dans le réseau public d’assainissement les eaux 
usées de l’immeuble dont l’adresse est mentionnée ci-dessus, 

 

2. Je m’engage à effectuer le raccordement de cet immeuble au réseau et à contacter la, STGS 
afin de procéder au contrôle du raccordement (acquittement de la facture à la charge de 
l’acquéreur et au tarif en vigueur). En cas de non-conformité, je m’engage à réaliser les 
travaux nécessaires dans un délai de 2 mois, sous peine d’obturation du branchement par 
le Service de l’Assainissement. Une visite de recontrôle sera à réaliser (acquittement de la 
facture à la charge de l’acquéreur et au tarif en vigueur). 

 

3. Je déclare être informé que, dans le cas où je ne procède pas au contrôle obligatoire du 
raccordement par la STGS, je serai dans l’obligation de financer les contrôles 
supplémentaires de mon installation. 

 

 Le montant de cette opération, suivant le tarif en vigueur,  

est en sus du tarif de contrôle de base. 

 

 

4. Nous vous conseillons également de diffuser ce document complété auprès de vos 
intervenants (maitre d’œuvre, constructeur, entrepreneur, etc …) 

 

 

 

Fait à .............................................................  

Le  ..................................................................  

Signature  

Pour les demandes émanant d’un locataire, merci d’indiquer 
les coordonnées du propriétaire de l’immeuble. 
 

Nom ………………………………………………….. 

Prénom ……………………………………………… 

Adresse ……………………………………………… 

              ……………………………………………… 

ANNEXE 1 

 

 



 

ANNEXE 2 



 

 

Lien pour télécharger le formulaire de demande de contrôle : 

https://www.stgs.fr/demande-de-controle/ ou   formulaire sur la page suivante  



 

 

ANNEXE 3 

 


